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WOHNEN



GEWERBE
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QUARTIER & AUSSENRAUM



Programm Wohn- und Gewerbebau

Bestellung Wohnen

Schema Gewerbe

Workshop «Wieviel Vision steckt im Gewinnerprojekt» | 18.11.2021



Programm Wohn- und Gewerbebau
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GURZELEN GURZELEN
Entwicklungsschwerpunkt Pôle de développement

10.03.2022



Erdgeschossnutzungen, 
Schnittstelle zwischen öffentlichem und privatem Raum

Affectation des rez-de-chaussée, 
interface entre espace public et privé



Vision und AmbitionenVision et ambitions
Entwicklungsschwerpunkt Gurzelen Pôle de développement Gurzelen

− Gewährleistung der architektonischen und 
städtebaulichen Qualität der künftigen Überbauungen und 
des Wohnungsangebots

− Neuorganisation und Aufwertung der öffentlichen 
Freiräume

− Aufrechterhaltung der, für das Quartier charakteristischen, 
funktionalen Durchmischung

− Erreichung der Ziele des Labels «2000 Watt-Areal» (oder 
ähnlicher Labels)

− Erhöhung der Aufnahmekapazitäten der Champagne-
Schule

− Garantir la qualité urbanistique et architectonique des 
futurs lotissements et de l'offre en logements

− Réorganiser et mettre en valeur des espaces publics
libres

− Maintenir la mixité fonctionnelle caractéristique du 
quartier

− Atteindre les objectifs du label «site 2000 watts»  (ou
analogue)

− Augmenter les capacités d'accueil de l'École de la 
Champagne



Vision und AmbitionenVision et ambitions
Entwicklungsschwerpunkt Gurzelen Pôle de développement Gurzelen

In den Überbauungen soll hauptsächlich gewohnt werden. 
Damit auch ein belebtes Quartier entstehen kann, sollen in den 
Erdgeschossen öffentlich zugängliche Nutzungen integriert 
werden. Dies insbesondere entlang des zukünftigen Platzes. 
Die Gestaltung und Durchlässigkeit der privaten und 
öffentlichen Aussenräume spielen dabei eine wichtige Rolle. 

Bien que les constructions soient principalement destinées à 
l'habitat, il convient d'intégrer aux rez-de-chaussée, en 
particulier le long de la future place, des utilisations ouverte au 
public, afin de ne pas créer uniquement des «ensembles 
résidentiels», mais un «morceau de ville vivante». 
L'aménagement et la perméabilité des espaces extérieurs 
privés et publics ont un rôle important à y jouer. 



Vision und AmbitionenVision et ambitions
Entwicklungsschwerpunkt Gurzelen Pôle de développement Gurzelen

Die Erdgeschosse sollen einen aktivierenden 

Charakter haben. Eine gelebte Nachbarschaft und 

lebendige Quartiere werden so gefördert. 

Die Werkstätte der Stiftung SIV und ihre Angebote 

sind ein zentraler und integraler Baustein des 
Projekts. 

Caractère actif des rez-de-chaussée pour favoriser un 
voisinage vécu et des quartiers vivants.

Les ateliers de la Fondation ASI et leur offre sont un 
élément central et intégral du projet. 



Konzept GurzelenPlusConcept GurzelenPlus
Entwicklungsschwerpunkt Gurzelen Pôle de développement Gurzelen

‒ Nutzungskonzept für Erdgeschosse mit zwei 

Ankernutzungen 

‒ Lebendiger Wohnungsmix

‒ Innovativer, ökonomischer, ökologischer und 

gesellschaftlicher Ansatz

‒ Gestaltung einer Lern- und Lehrplattform

‒ partizipatives Vorgehen

‒ Concept d’affectation pour des rez-de-chaussée avec 

deux utilisateurs principaux

‒ Mixité intéressante des logements

‒ Approche intéressante sur le plan économique, 

écologique et social

‒ Conception d’une plateforme d’apprentissage et 

d’enseignement

‒ Approche participative fondée



Fleur de la ChampagneFleur de la Champagne
Entwicklungsschwerpunkt Gurzelen Pôle de développement Gurzelen

Das Erdgeschoss des Winkelbaus ist als 

zusammenhängende Fläche konzipiert und öffnet 

sich mit seinen Ateliers, Gewerbeflächen und 

Allmendräumen einerseits zum Quartier und 

andererseits zum Hof. Das Erdgeschoss fungiert 

somit als lebendiger Begegnungsort und als 

verbindendes Element. 

Le rez-de-chaussée du bâtiment en angle est conçu 

comme une surface d’un seul tenant, ouverte, d’une 

part, sur le quartier avec ses ateliers, ses surfaces 

commerciales et ses locaux communs et, d’autre 

part, sur la cour et son espace de rencontre animé. 

Le rez-de-chaussée fonctionne ainsi comme un 

élément créateur de lien.



EG-Nutzungen Affectation des RDC
Entwicklungsschwerpunkt Gurzelen Pôle de développement Gurzelen































































Himmelrich 3
Gewerbevermietung
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Die abl in Kürze
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Fakten

• Gegründet am 23. Mai 1924

• 16 Siedlungen in Luzern und der Agglomeration

• 249 Liegenschaften

• Rund 2’100 Wohnungen und 4’500 Mieter/-innen

• Anzahl Mitglieder rund 13’700 

• 48 Mitarbeitende, davon 4 Lernende



Ersatzneubausiedlung Himmelrich 3
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Himmelrich 3

• Siedlung (1925) mit 237 Wohnungen wird durch Neubauten ersetzt

• In zwei Etappen entstehen rund 260 neue Wohnungen

• Wohnungen unterschiedlicher Grösse für eine durchmischte Mieterschaft

• Spezialwohnwohnformen für Menschen mit einer Behinderung (Contenti)

• Ladenlokale, Restaurants, Gemeinschafts- und Partyraumraum

• Längste Dachterrasse Luzerns, rundum begehbar (300 m)

• 1. Etappe: 2016 – 2019

• 2. Etappe: 2020 – 2023
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Projekt Himmelrich 3
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Projekt Himmelrich 3
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Projekt Himmelrich 3



Zwischennutzungen
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Zwischennutzungen

• «Tradition»

• Siedlungs- und Quartierentwicklung 

• Neue Quartiere und künftige Mieterinnen und Mieter kennenlernen, auch 
Gewerbetreibende

• Kommunikation

• Zwischenrich (1. Etappe Himmelrich 3), 2015

• Brennpunkt Claridenstrasse (2. Etappe Himmelrich 3), September 2019



03.04.2022 Gewerbevermietung Himmelrich 3 55

Zwischennutzungen
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Zwischennutzungen
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Zwischennutzungen
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Zwischennutzungen
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Zwischennutzungen
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Zwischennutzungen
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Zwischennutzungen



Gewerbevermietung
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Gewerbevermietung 

• Kein Kerngeschäft der abl, Zusammenarbeit mit externer Firma 

• Insgesamt rund 3500 m2 Fläche

• Flexible Struktur ermöglicht kleinste und grössere Einheiten

• Keine fixen Mietzinsen kommuniziert (Mischrechnung)

• Sockelmieter (Lebensmittelgeschäft), keine Labels, Gastro

• Bewerbung mit Dossier, Businessplan, inkl. Mietvorschlag, Präsentationen

• Mix aus Sockelmieter, kleine Läden, Kaffee-Bar und Rösterei, 2 Gastro

• Contenti, Spitex, Vicino
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Zwischennutzungen



FRAGEN / DISK(C)USSION / QUESITONS
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FRAGEN / Diskussion

– einen schönen Abend 
und bis bald!
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