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AGENDA

Déroulement prévu:
1800 - 1815 salutation et introduction, moderation par Patrick Demierre (DE/FR))
1815 attentes espotrs, ect. au économique, la ville de Bienne, Florence Schmoll (FR)
Env. 1840 Idee, plamfication et mise en ceuvre du commerce dans le projet areal Hunziker ziirich de la
societé coopératif mehr als wohnen,
Hunziker Areal Winterthur, Claudia Thiesen (DE)
Env. 1905 Idee, plamification et réalisation du commerce dans le projet Himmelrich Luzern de 1'abl
Allgemeine baugenossenschaft luzern, Benno Zgraggen (DE)
Env. 1930 Discussion, questions, suggestions, efc.
Env. 2015 Fin
Geplanter Ablauf:
1800 — 1815 Kurze Begriissung und Emfithrung, Moderation Patrick Demierre (DE/FR)
1815 Erwartungen Hoffnungen etc. an das Gewerbe Stadt Biel, Florence Schmoll (FR)
Ca. 1840 Idee, Planung und Umsetzung Gewerbe im Projekt Hunziker Areal, Ziirich der
Baugenossenschaft mehr als wohnen
Winterthur, Claudia Thiesen (DE)
Ca. 1905 Idee, Planung und Umsetzung Gewerbe im Projekt Himmelrich Luzern der abl allgemeine
baugenossenschaft luzern, Benno Zgraggen (DE)
Ca. 1930 Diskussion, Fragen, Anregungen usw.
Ca. 2015 Ende

GURZELENDplus
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DIE NEUE GENOSSENSCHAFT GURZELENg,

i Bautrager P i geprag!
L gemein-  Wirladen Interessiarte ein, ihre Ideen einzubringen und ein neues
‘sam eine Vision und Inhalte entwickeln, innovativ sein und Expe-  Quartier aktiv mitzugestalten. Mit der lebendigen Stadionnut-
rimente wagen, gemeinsam finanzieren und das Risiko tragen. zung als Motor und der Fleur de la Champagne als erstem nach-

Dazy der haltigen L wird 2ueiner
GURZELENplus. Lern- und Experimentierplattform. T e
Ausgangslage ) ) Eing néue Genossenschaft - oo N
Seite9/12 G U RZE I.E 2014 haben sieben gemeinnitzige Wohnbaugesellschaftan die Die Grandungsmitglieder sind die acht Mitgliedsr der GIG, Diese aukinttige
S( 'Z IALE E N ERG I E Investorengameinschaft GURZELENplus (GIG, vww.gurzelenplus.  wollen sich waiterantwickeln, Neuss ausprobieren, das visllsicht Mutzertinnen
chl gegriindet. Die Genossenschaften, der Verein Casanostra nihren oder Statuten
o 5 L i i Pigl/B bl nicht miglich iss larios Wirgliad brings - 16 Salltbwatimmies Wohasn

Terrain Gurzs

& . - eten
o © Ouartierislat
Sata 8112 + Organisatianen
ERDG ESCHOSS GURZELE v
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) elbstorgani- Der partizipative Prozess folj
Wir bring rstallen, Prinzip von (ffnen und Sohii | Wamintareselerta
Arealnt M S —
Wohnforr 2r GIG disku- - Vietfalt. A\ - . 3 Inder Planungs- und Bauphase sind die acht Grindungsorgani-
innen der GIG i i \ = ¢ Dieast "
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einer Nah por g sationen die Mitglieder der neuen Genossenschaft, Sie haben

Gemeinscharwswewven: uie reur ue nderen Duar + Bs exatiort e verbindien] d s, gleichberechtigt je einen Sitz im Vorstand. Dieser erarbeitet Zial-
und ind die Partnerin worgaben fiir das Projekt Fleur de La Champagne und ist verant-
Seite 7/12 vrvul(lmh i dsn:nlba; der E:nnsssnachi!’tss(mkmrvn die
" inanzierung und den Baurechtsvertra,
Wer bliihen will, braucht Wurzeln. Wir sind acht gemel N E I I N L L G U RZ E I_E Er setz1 sine Planungskommission ein, die fr die Umaelzung
in Biel/Bienne [raschaft GURZE- des. Ziele
Bieler Wohn- tInhalts und Abléufe und leistet dis. OuaLl

nen uns 4 B \ - dtssi-

kennen uns fenisationen. \ uetataFlys Cont: cherung. Sie ist varantwortiich fir die Integration der Mitwirkung
Lebensfor Jzende Arbeits- \ in den Prozess sowie die Kommunikation nach innen und aussen-
boden, um Jruckerstation, \ Di Stiftung Zentrum SIV ist als Bautrigerin in die Projektor-
ist das Ter [sationen nutzen < \ Veloparking. ganisation koor-

genseitig aus
ehemalige ion [eht das Kompe- Seite 812
- o [~ MOBILITAT UND UMWELT GURZELE
entfalten. Projektidee. Mit einem Budget von 3 % der Baukosten stellen Jon Frojetten.

wir sicher, dass Innovation nicht dem Kostendruck geopfert

plattforms
aKuv zu =
aw In Zukunft ohne Emissionen sich das Quar ™ T 9
P T . 5 5 E oite 6/12 ichvom res Mobilitatsmanagement L
0 KO N 0 M I E Relevant fiir die Errelchung der Zlele sind der org zur besser Seite 6/12 flenvom Clveren Mokl nage . it e
und die n den €l Herzstick des a Stattin ie Bedii
Erstellung, Bemeb und Mobilitat. Wir streben kompakte Gebaude, dem Areal. Dig investieren wir in ein Angebot:
und des Low- Sonnenstrahld Eine Mobilitatsstation bietet mietbare Transport- und E-Bikes,
Tech Gedankens an. Eine lokale Energloproduktlon, die mehr Sonnenwarmej i ey Anhznsgr;qameugs). Wir wollen dm’.lu'ueln und mit A
ng kostet rund 1 produziert als ,ist fiir die igderZiele  Zu Beginn der nNatver-  Im Hof .
Maaat, olne e = iy .':':.u . im Betrieb. Helfen wiirde such eme Erhdhung das Anteils erneuer- der als Leitfad| Die Fleur de la bietet al tes L r Altstadt, mit zwei Stellplatzen pro Mieteinheit und mietbaren E-Bike Versiegelte Flachen werden auf ein absolutes Minimum reduziert.
it d barer Energien im der Genossenschaft GURZELENplus Raum Jssot Arena. Plétzen inklusive Steckdose zum Aufladen des Akkus. Bei den Die Begrinung ist naturnah, skologisch und standortgerecht
schaittlich 120 Franken pro Quadratmeter und Jahr attraktiv. Wohmvorstellungen. Ein breites Angebot reagiert au sich ver- Wohr G hreuge seuhm:iﬁ'f:;:',:;mw T
Kostengnstig baven Hroislouwirtschatt o ‘ot s im nge der Mobilitatsstation streben wir eine Zusammenarbeit mit und nimmt Racksicht auf die EG-Nutzungen. Der Varzicht auf eine
Unsere' vo,w,e,. ,u, die Planung: ,,umhche Konzepte die Mehr- artier. rwohnungen einem Anbieter vor Ort wie beispielsweise «A Bicycletten grosse Tiefgarage ermaglicht das Pflanzen grosser Baume und
inhalten. Eine Typo- benin der an. Das Mability-Angebot in der Nahe soll méglichst ausgebaut die Integration von Wasser in die Hofgestaltung. Begrinte Dicher
logia der ngutmass-gkovl und Systematik, dw in den Grund- Lebensort fir alle! breiten und weitere Sharing-Angebote geprift werden. und Terrassen stehen Bewohner*innen zur Erholung und Begeg-
2Ugen einfach ist und trotzdem réumlichen Reichtum generiart. Die Fleur de la Champagne ist offen fir alle. Ein Generationen- Klainwohnungen Jge Fahrzeug nung, aber auch fir urbanes Grtnern zur Verfugung.
Einfache Strukturen mit stringenten Rastarn und optimalen - haus mit einer breiten sozialen Durchmischung bezglich Alter, Studios bis gung
fugen detalllieren. g e Zmmed Geschlecht, Haushaltstyp, Herkunft, Bildung, Einkommen S:eiraer-Wohmungen Jorn Auto, Stadteatur bletet Lebensraum -
Bautaila mit on, modul amrmhaiing o 2 . . zierten Auto- Wildbienen, Tag- und Nachtfalter, Insekten, Saugetiers, Vogel
gen. Wir orientieren uns am Gedanken einer inklu Familienwohnungen und - verschiedenste m,ﬂ leben in unseren Stadten, auch seltene
[* siven und in Mass kleine Wohngemeinschaften { = ird eine oder . Als.
(Clusterwohnung, Grd die BedOrfnisse alterer Menschen. Haus und Umgebung sind 4- bis 5-Zimmer-Wohnungen racn? ) i Diese stehen vieler Tierarten haben Stadte auch eine zunehmende Bedeutung
m“‘"’ {st mohe - oraTBewshnands komplett barrierefrei nach der Vorgabe «access for all» gebaut. N n oder ihros far ihren Schutz. Durch den Klimawandel, der viele Tierarten
Fliiche an, hohen i qu - Der Wohnraum soll fir einen Grossteil der Elelevr Haushalte Wohnvision aus dem Workehop 2 :L'huls:::f-‘l‘:. :‘e::::“ :T-Ti:ﬁ;::i::‘;:: ; 1&;':::";:‘; n;:::::‘:;“.:e:
taten und gemeinschaftlich genutzte Bersiche und Infrastruktur Jeaichorperkolitia sein. Wir bauenv gans!jg und stellen sodirs : L lanung i
e, s egitis Wistparkplitze Won] und infrage. Der Fldchen- hnung. von Anfang i Tiere
brauch pro Person liegt durchschnittlich bei ca. 30 . Gleich-  Togparghizs | verbrauch wird auf ein verniinftiges Mass reduziert und der 2 umwoltgo- Widblenen L flasreeny
Ze10G Siod Laigiot o Wateralion. (SRR BUuEnen. eolmhitig Sharing-Gedanke zieht sich als roter Faden durch die Fleur Ein unkonventioneller Mix Luxus und eine Potenzial. = i Form von gesigneten Nistplétzen und Nahrungamitteln, st
bl R g b R 5 de laChampagne und das neue Quartier Gurzelen. Die Fleur de la Champagne bietet Wohnungen, die es in Biel/ Die Wohnflachen sind reduziert, aber das Angebot an gemein- . e eine der Gkologischen Zielsetzungen unseres Projekts. Die
watz: Bauo nur, was i wicklih bravchet. Griatle: Magozin ol mwelts, BARY) Bienne noch nicht gibt, Wohnungen, die demografischen und schaftlich Flichen ist ob 3 Massnahmen sind weitgehend kostenneutral, haben aber cinen
Flexibilitat als Grundsatz gesellschaftlichen Entwicklungen Rechnung tragen. Wir streben  Werkstatt, Bibliothek, Raum der Stille oder Quartiertreff: grossen Einfluss auf Flora und Fauna vor Ort.
Saigntocost Das Haus als Rohstofflager soll flexibel auf i Bedurf-  einen Drittelmix von Kleinwohnungen, eher uunvennoneuen Was in den die Wohn-
B T T i s e Der Botricb kann nicht allos kompensiaren, deswegen missen nisse reagieren knnen, nicht durch Umbaulen sondern durch und n. Wirbauen  und Gewerbemieter*innen selber - es sind ihre Riume. Sie
wir die CO, auch in der Dazu cl:ve:: Kpologlen Wohnungen erhal;sn durch inren raumli- Gross- und Clunorwohnungsn fiir Gruppen, die |nmn Haua;al; s;;‘nd F‘ln dra; :‘l‘:‘ghlgb;gan":’;t i solidarisches Have.
Bonchmarks. Dar Fokus gt dabal nicht nur aufdon Erstalungs- chen Aufbau Mehr un n| e Fleus mpagne ist ein solidariscl us. Von
kosten, i? < bauen wir “_“" dem Prinzip der Kreislaufwirtschaft. Systemren- h oder ogli agi ideal indivi o gl Anfang an richtet GURZEELENplus einen Solidaritatsfonds ein,
hait und Emwunuvmckuchum nung und ibarkeit sind Planungsvorg: . Wo mdglich keiten von thnungen. keiten mit einem Leben in Gemeinschaft und eignen sich quasi um Menschen mit niedrigem Budget das Wohnen hier zu ermog-
werden einge- Im Quartier wohnen bleiben und selbstbestimmt wohnen so lange  fir jedes Alter, Konventionelle WG-Wohnungen mit geteilten lichen, Sei es durch Mietzinsreduktion oder Verringerung des
setzt. Das Logistikzentrum dafiir befindet sich auf dem Terrain os goht, das soll bei uns mogllch sein. Die Flaurde la champagne Bédern, Kiiche und Stube bieten vor allem jungen mit i Ein und oif t iSSi
Gurzelen. Das kénnen Restposten von Baustellen oder gut bietet nuben der kleinem Raum. Dazu gehért auch, neue Angebote stellen die korrekte Verwendung der Gelder sicher.
erhaltene Bauteile wie Gelander oder Fassadenelemente sein. wie im Haushalt, Akti g und 2u entwi die Wohnen und Arbeiten miteinander verbinden. [ESimrat s SowdS: s it e Bl e T et Aaugtme
Wo das nicht geht, wird méglichst CO, gespeichert (Holz) oder mit Die Ev@ahner"innun entscheiden, ob und welche Leistung sie Der konkrete Wohnungsmix wird in der néchsten Phase, unter- Bewusst wohnen
Materialien wie Recyclingbeton oder CEM ll/B-Zement gebaut. monatlich dazu mieten. Der Service kann auch der Nachbar- sttzt durch den partizipativen Prozess, bedarfsgerecht festge-  Wer in der Fleur de la Champagnf wohnt, pflegt einen bewussten
«Cradle to Cradle» gilt als Grundprinzip und liefert die Material- schafl_zuv Ve(!_ugung»slehan,nuas Angebot entwickelt federfih- legt L_md miindet in der Bestellung des Raumprogramms fur den Umgang mu Di » Gobluc bieten die c
Basks for konftigo Erolioigon bis 2um Ersatz. rend die beteiligte Stiftung fur nach den der s mit dem
langfristigeren Ziel Netto-Null zu leben. Gemeinsam mit den
kiinftigen Bewohner*innen soll ein positives Anreizsystem erar-
beitot werden, das sie im Alltag boi Fragen zu Mobilitat, Konsum
? und 0tzt. Gelebte «Ze V:
nach den Grundsétzen «teilen und tauschen» statt neu kaufen
| und «reparieren und wiederverwerten» statt wegwerfen.
Gemeinschaftskiiche und private
Einheit fir dan Rickzug in der
Clusterwohnung Hunziker Arsol
Fotos: Marvin Zitm
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WO H N E N Alternative Wohnformen

Clusterwohnungen, Grosshaushalte,
Atelierwohnungen

Kleinwohnungen
Studios bis
3-Zimmer-Wohnungen

Familienwohnungen und
kleine Wohngemeinschaften
4- bis 5-Zimmer-Wohnungen

GURZELENP'US Workshop «Wieviel Vision steckt im Gewinnerprojekt» | 18.11.2021



leistungs- i

Co-Working / cluster

Biiroflachen

Ladenflichen |HEEEEERE
Food-/

1
Gastro- i
:
1

W Haus des “? _________
Wohnens Dienst-

Allmendraume
Mobilitatsstation

: Veloparking

SIV Werkstatten
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Erhalt der bestehenden
grossen Bdume und

Pflanzen neuer flr

Begrinte und i
7, beschattete Gebdude
beschattete Parkpldatze / r

Dezentrales
Entwdsserungssystem

Unversiegelte
Oberfldchen

Beschattete
Fuss- und

Verschattete (halb-)
> an offentliche Rdume

Optimierte Offnung
zu FreirGumen

Mikroklimatische
Vielfalt
Begriinter o
Innenhof 1
Dachbegrinung ﬂ

Begriinte
Fassaden

AR\
A9\

|/ y /7 | \ L»_\_.\ ~\ t-
' ' - ' /Q‘ Einsatz heller

[
. Farben
5 Guter sommerlicher _&é__

A Warmeschutz
¢

Quelle: berchtoldkrass / Stadt Freiburg
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Programm Wohn- und Gewerbebau

330 m? 4 x Cluster L cl Clust Clust: G G G
ter- ter- - - = - s
3 x Gross-WG i i) Lo, uster ross- Gross- Gross:

wohnung wohnung wohnung wohnung WG WG WG

Wohnateliers : 80 m’
Mobilitats-
station

Veloparking 1880 m?

1 1 1 1
64 Personen [ 2 9 Y 8 8 2

Personen Personen Personen Personen |Pers. Pers. Pers.

R = e Wohn- Wohn- Wohn- Wohn- Wohn-
330 m2 atelier atelier atelier atelier atelier

7.5 Personen 32200 =2 1=2 N2

. Pers. Pers. Pers.
2 . . .
12x4.52
180 L " SltzungSZImmer/ 6X 5 gzl 4.5Zi 45Zi 45Zi 45Zi 45Zi 4.5Zi
Allmendraume WDl Vhe  Whg  Whg Whg  Whg
2x8.52Zi :
3-4 3-4 3-4 3-4 3-4
Pers. Pers. Pers. 5 Pers. Pers.
2‘020 m?

80 Personen P T ] 6.5Zi 6.52i

Whg Whg Whg g Whg ylhg
Co-Work /
Kunterbunt Biiros
r— — — — JmitKiTa

4-5 45 45 56 5-6
Pers. Pers. Pers. . | Pers. Pers.

Bestellung Wohnen

|WC 1Kl']che ORI T I K&F K&F K&F K&F K&F K&F K&F K&F K&F
E— = 1K|'Jhlraum

- Schema Gewerbe

12"2-52! 1P. 1P. 1P. 1P. 2P. 2P. 2P. 2P. 3P
13x3.5Zi , . .
PUVTE 202 2521 2521 252 252 2521 252i 2.52i i 2.52Zi
LWWhg Whg Whg Whg Whg Whg Whg Whg Whg
68.5 Personen
1-2P. 1-2P. 1-2P, 1-2P. 1-2P, 1-2P. 1-2P. 1-2P. 1-2P.

3.52Zi 3.5Zi 3.5Zi 35Zi 3.5Zi 3.5Z 35Zi 3.5Zi

Whg Whg Whg Whg Whg Whg Whg Whg

240 m? 160 m?

. 2-3P, 2-3P. 2-3P. 2-3P. 2-3P. 2-3P. 2-3P. 2-3P.

Ladenflachen Gastro

Jo- Jo- Jo- Jo- Jo- Jo-
6 x Joker ker ker ker ker ker ker
150 m? 6 Pers.

1P. 1P. 1P. 1P. 1P 1P

Gemeinschaft 2150,‘3 n
emeins
80 m? (Schema) |
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Programm Wohn- und Gewerbebau

GURZELENplus



Entwicklungsschwerpunkt Pble de développement

GURZELEN GURZELEN




Affectation des rez-de-chaussée,
interface entre espace public et privé

Erdgeschossnutzungen,
Schnittstelle zwischen 6ffentlichem und privatem Raum




Entwicklungsschwerpunkt Gurzelen Pble de développement Gurzelen

Vision und AmbitionenVision et ambitions

— Gewabhrleistung der architektonischen und — Garantir la qualité urbanistique et architectonique des
stiadtebaulichen Qualitit der kiinftigen Uberbauungen und futurs lotissements et de |'offre en logements

des Wohnungsangebots
— Réorganiser et mettre en valeur des espaces publics

_ . . .o ] n IiI
f Freiraume )

— Maintenir la mixité fonctionnelle caractéristique du
— Aufrechterhaltung der, fir das Quartier charakteristischen, guartier
funktionalen Durchmischung

— Atteindre les objectifs du label «site 2000 watts» (ou
\_— Erreichung der Ziele des Labels «2000 Watt-Areal» (oder analogue) )
annlicher Labels)

— Augmenter les capacités d'accueil de I'Ecole de la
—  Erhohung der Aufnahmekapazitaten der Champagne- Champagne
Schule



Entwicklungsschwerpunkt Gurzelen Pble de développement Gurzelen

Vision und AmbitionenVision et ambitions

In den Uberbauungen soll hauptsichlich gewohnt werden.
Damit auch ein belebtes Quartier entstehen kann, sollen in den
Erdgeschossen 6ffentlich zugangliche Nutzungen integriert
werden. Dies insbesondere entlang des zukUnftigen Platzes.
Die Gestaltung und Durchlassigkeit der privaten und
offentlichen Aussenrdaume spielen dabei eine wichtige Rolle.

Bien que les constructions soient principalement destinées a
I'habitat, il convient d'intégrer aux rez-de-chaussée, en
particulier le long de la future place, des utilisations ouverte au
public, afin de ne pas créer uniqguement des «ensembles
résidentiels», mais un «morceau de ville vivante».
L'aménagement et la perméabilité des espaces extérieurs
privés et publics ont un role important a y jouer.




Entwicklungsschwerpunkt Gurzelen Pble de développement Gurzelen

Vision und AmbitionenVision et ambitions

LI} BN D oY b

N . | . ! g mwm Die Erdgeschosse sollen einen aktivierenden
& = Charakter haben. Eine gelebte Nachbarschaft und
lebendige Quartiere werden so gefordert.

Die Werkstatte der Stiftung SIV und ihre Angebote
sind ein zentraler und integraler Baustein des
Projekts.

ADD YD

Ca- o, .

Caractere actif des rez-de-chaussée pour favoriser un
voisinage vécu et des quartiers vivants.

Les ateliers de la Fondation ASI et leur offre sont un
élément central et intégral du projet.



Entwicklungsschwerpunkt Gurzelen Pble de développement Gurzelen

Konzept GurzelenPlusConcept GurzelenPlus

i O R e —— KA ~  Nutzungskonzept fiir Erdgeschosse mit zwei
& SC i Ankernutzungen

N/ ‘ N oot et —  Lebendiger Wohnungsmix

— Innovativer, 6konomischer, dkologischer und
53 Ly M gesellschaftlicher Ansatz

TIRZEIFITY
o,

{ : —  Gestaltung einer Lern- und Lehrplattform
H < S —  partizipatives Vorgehen

1 e A ; A (#&¥ _  Concept d’affectation pour des rez-de-chaussée avec
L}

- ] = deux utilisateurs principaux

G —  Mixité intéressante des logements

7 S E — Approche intéressante sur le plan économique,
5 écologique et social

325" a2
3% s ST, . 5 5 .
SN : 2 PO —  Conception d’'une plateforme d’apprentissage et
> " == d’enseignement
TS X » -
s S_aG - ~  Approche participative fondée
S 19)



Entwicklungsschwerpunkt Gurzelen Pble de développement Gurzelen

Fleur de la ChampagneFleur de la Champagne

Das Erdgeschoss des Winkelbaus ist als
zusammenhangende Flache konzipiert und 6ffnet
sich mit seinen Ateliers, Gewerbeflachen und
Allmendraumen einerseits zum Quartier und
andererseits zum Hof. Das Erdgeschoss fungiert
somit als lebendiger Begegnungsort und als
verbindendes Element.

Le rez-de-chaussée du batiment en angle est concu
comme une surface d’un seul tenant, ouverte, d’'une
part, sur le quartier avec ses ateliers, ses surfaces
commerciales et ses locaux communs et, d’autre
part, sur la cour et son espace de rencontre anime.
Le rez-de-chaussée fonctionne ainsi comme un
élément créateur de lien.




Entwicklungsschwerpunkt Gurzelen Pble de développement Gurzelen

EG-Nutzungen Affectation des RDC
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Leitbild BG mehr als wohnen

1. Wir sind Teil der Genossenschaftsbewegung und einer lebendigen Stadt und tragen zu

deren Entwicklung bei. Um unsere Ziele zu erreichen und dabei zu lernen, sind wir bereit,
begrenzte Risiken einzugehen. Mit neuen Bauprojekten entwickeln wir unsere Vision weiter.

2. Unsere Richtschnur ist die 2000-Watt-Gesellschaft. Wir erwarten eine entsprechende Nutzung
der Gebdude und ein bewusstes Konsum-und Mobilitatsverhalten und bieten Anreize dazu.
Moglichst viele Grundbediirfnisse der Bewohner*innen sollen in der Nahe, mit lokal und
nachhaltig hergestellten Produkten befriedigt werden konnen.

4. Wir férdern Eigeninitiative und Selbstorganisation und stellen Raume fir
gemeinschaftliche Aktivitaten zur Verfiigung. Wer bei uns wohnt oder arbeitet, soll und

kann sich als Genossenschaftsmitglied und in partizipativen Prozessen fur die Ziele der
Genossenschaft einsetzen.

5. Wir geben Raum fiir verschiedenste Wohn-und Lebensformen. Die so entstehende soziale
Vielfalt verlangt Toleranz und Offenheit von allen Beteiligten. Unsere Gewerbeflachen
ermoglichen Wohnen und Arbeiten am gleichen Ort. Sie dienen den Bewohner*innen
und dem Quartier.

Thiesen & Wolf, Claudia Thiesen GURZELENplus 10. Marz 2022
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Dezentrale Lage

Thiesen & Wolf, Claudia Thiesen
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Modell

Thiesen & Wolf, Claudia Thiesen GURZELENDIus 10. Mérz 2022



Durchwegling

Thiesen & Wolf, Claudia Thiesen GURZELENDPIlus 10. Marz 2022



Regeln

1. Mantellinie

[T

1L

2. Subtraktionsprinzip

3. Fassadengliederung

o]t

4. Nutzungsverteilung

o

5. Adressen

Thiesen & Wolf, Claudia Thiesen

GURZELENplus

10. Miirz 2022
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Erdgeschossnutzungen

Wohnen

| Hochwertige Ladenflache, Gastronomie
. Rezeption/Verwaltung, initiiert durch Genossenschaft
B Waschen
B Infrastruktur fOr Kinder, Stadt Zarich
B Atelier, Biiro, Zusatzzimmer
B Werkstatt fur behinderte Menschen
. Gewerbe, Quartiersnutzflache dauerhaft gunstig
Bl Gewerbe, Quartiersnutzflache als Zwischennutzung
B Allmende, Quartiersnutzfische

Thiesen & Wolf, Claudia Thiesen GURZELENDIlus 10. Marz 2022
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2. Konzept

Schwerpunkte (Flachen-)
[ Cluster Angebot
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9

gestaltung ; - EG-Anbindung
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3. Umsetzung
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Fakten

Die abl in Kirze

Gegrindet am 23. Mai 1924

16 Siedlungen in Luzern und der Agglomeration

249 Liegenschaften
Rund 2’100 Wohnungen und 4’500 Mieter/-innen
Anzahl Mitglieder rund 13°700

e 48 Mitarbeitende, davon 4 Lernende



Himmelrich 3

Ersatzneubausiedlung Himmelrich 3

 Siedlung (1925) mit 237 Wohnungen wird durch Neubauten ersetzt

In zwei Etappen entstehen rund 260 neue Wohnungen

Wohnungen unterschiedlicher Grosse fir eine durchmischte Mieterschaft

Spezialwohnwohnformen fiir Menschen mit einer Behinderung (Contenti)

Ladenlokale, Restaurants, Gemeinschafts- und Partyraumraum

Langste Dachterrasse Luzerns, rundum begehbar (300 m)
1. Etappe: 2016 — 2019
2. Etappe: 2020 - 2023
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/wischennutzungen

Zwischennutzungen

«Tradition»
Siedlungs- und Quartierentwicklung

Neue Quartiere und kunftige Mieterinnen und Mieter kennenlernen, auch
Gewerbetreibende

Kommunikation
Zwischenrich (1. Etappe Himmelrich 3), 2015
Brennpunkt Claridenstrasse (2. Etappe Himmelrich 3), September 2019
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Gewerbevermietung

Gewerbevermietung

Kein Kerngeschaft der abl, Zusammenarbeit mit externer Firma
Insgesamt rund 3500 m2 Flache

Flexible Struktur ermadglicht kleinste und grossere Einheiten

Keine fixen Mietzinsen kommuniziert (Mischrechnung)

Sockelmieter (Lebensmittelgeschaft), keine Labels, Gastro

Bewerbung mit Dossier, Businessplan, inkl. Mietvorschlag, Prasentationen
Mix aus Sockelmieter, kleine Laden, Kaffee-Bar und Rosterei, 2 Gastro

Contenti, Spitex, Vicino
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FRAGEN / Diskussion

— einen schonen Abend
und bis bald!

GURZELENplus



